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NA SPRZEDAZ LOKAL HANDLOWO -
USLtUGOWY PRZYLESIE

powierzchnia 151 m?

Lokalizacja Lubin

Prezentujemy na sprzedaz lokal handlowo-ustugowy o powierzchni catkowitej 151 m?, zlokalizowany w
jednej z najbardziej uczeszczanych czesci Lubina - przy ul. Pitsudskiego, na osiedlu Przylesie. Lokal
znajduje sie bezposrednio przy drodze, w otoczeniu licznych punktéw handlowo-ustugowych, co
dodatkowo wzmacnia jego potencjat biznesowy.

To miejsce, ktére zapewnia doskonatg widocznos¢ oraz staty przeptyw potencjalnych klientéw, co czyni
nieruchomos¢ idealng zaréwno do prowadzenia witasnej dziatalnosci, jak i jako pewng inwestycje
generujgcg dochdd.

Nieruchomos¢ juz teraz przynosi zyski - lokal jest aktualnie wynajmowany, dzieki czemu nowy wiasciciel
moze od pierwszego dnia czerpac korzyscifinansowe. Jednoczesnie uktad pomieszczen oraz
konstrukcja budynku dajg szerokie mozliwosci aranzacyjne, co pozwala w przysztosci dostosowacd
przestrzen do wiasnych potrzeb i dowolnego rodzaju dziatalnosci.

Dodatkowym atutem jest ogdéinodostepny parking oraz widoczna z ulicy reklama wolnostojaca, ktéra
zwieksza rozpoznawalnos¢ biznesu.



PARAMETRY TECHNICZNE

1. Powierzchnia catkowita: 151 m?

2. Powierzchnia uzytkowa: 130 m?

3. Lokal usytuowany na parterze

4. Dwa niezalezne wejscia:

* gtéwne wejscie od frontu budynku

« drugie wejscie od zaplecza (od strony drogi)
5. Duze witryny okienne od strony podwdérka

Uktad pierwotny:

 Duza sala gtéwna

* Druga sala

* Magazyn

* Hol

* Biuro

* 2 toalety

* Pomieszczenie gospodarcze z piecem
* Pomieszczenie socjalne

Uktad aktualny (dostosowany pod najemce):

* Przestronna sala gtéwna z duzymi oknami
e Toaleta damska i meska

* Pomieszczenie gospodarcze z piecem

* Dodatkowe mniejsze pomieszczenia

Mozliwo$¢ dowolnej aranzacji przestrzeni wedtug potrzeb nowego witasciciela.

WYPOSAZENIE

1. Ogrzewanie gazowe - piec dwufunkcyjny
2. Klimatyzacja w gtéwnej sali

3. Budynek po modernizacij

* wymiana dachu (ok. 8 lat temu)

* ocieplenie styropianem (10 cm) + papa

ATUTY

v Lokal aktualnie wynajmowany - gotowe Zrédto dochodu od pierwszego dnia
v ldealna oferta inwestycyjna (stabilny najemca)

v Mozliwos¢ przejecia lokalu pod wtasng dziatalnos¢

v Doskonata lokalizacja - Przylesie

v Duzy ruch pieszy i dobra widocznos¢

v Dwa niezalezne wejscia

v Elastyczny uktad pomieszczeh

v Klimatyzacja i ogrzewanie gazowe



v Budynek po modernizacji
v Lokal bezczynszowy

v Grunt na wiasnos¢

v Parking ogdéinodostepny

Lokal, dzieki swojej przemyslanej funkcjonalnosci, elastycznemu uktadowi pomieszczen oraz bardzo
dobrej lokalizacji, daje szerokie mozliwosci adaptacyjne i Swietnie sprawdzi sie pod réznorodne rodzaje
dziatalnosci. To przestrzen, ktérg z fatwosScig mozna dopasowac zaréwno do biznesu ustugowego,
handlowego, jak i biurowego.

Szczegblnie dobrze odnajdg sie tutaj:

* branza beauty - salon kosmetyczny, fryzjerski, medycyna estetyczna, studio stylizacji paznokci czy
masazu

» gabinety ustugowe i specjalistyczne - np. biuro rachunkowe, kancelaria, gabinet terapeutyczny

* handel detaliczny - sklep lub punkt sprzedazy

» gastronomia (po odpowiednim dostosowaniu lokalu)

* dziafalno$¢ biurowa lub siedziba firmy

Duzym atutem nieruchomosci sg dwa niezalezne wejscia, ktére stwarzajg mozliwos¢ podziatu lokalu na
dwa oddzielne, funkcjonujace niezaleznie od siebie punkty. To rozwigzanie znaczaco zwieksza potencjat
inwestycyjny - umozliwia wynajem dwéch przestrzeni réznym najemcom, a tym samym generowanie
wyzszych i bardziej zdywersyfikowanych przychodéw.

Dodatkowo duza sala gtéwna oraz dostep do Swiatta dziennego sprawiajg, ze lokal jest szczegdlnie
atrakcyjny dla dziatalno$ci wymagajgcych komfortowej, reprezentacyjnej przestrzeni dla klientéw.

CENA: 849 000 zt

ZAPYTA) O KREDYT!

Dodatkowo dla strony Kupujacej ANSWER NIERUCHOMOSCI oferuje wspdlnie wypracowany ze swoimi
Partnerami PAKIET RABATOW na projekt aranzacji, a takze asortyment wykohczenia wnetrz.

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE:

KAROLINA MAZUR
+48 731-121-888
k.mazur@answer-home.pl

ANSWER - NOWA JAKOSC OBStUGI RYNKU NIERUCHOMOSCI

W ramach wspétpracy naszym Klientom oferujemy:

1. Fachowe i rzetelne doradztwo, w tym doradztwo kredytowe - oferujemy pomoc w uzyskaniu
najkorzystniejszego kredytu na rynku.

2. Gwarancje bezpieczenstwa transakcji - jesteSmy licencjonowanym biurem dziatajgcym w oparciu o
Licencje Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci; dodatkowo kazda transakcja objeta jest ochrona
ubezpieczeniowg PZU SA.

3. Pelng, rzetelng opieke administracyjno-prawng - uczestniczymy i wspieramy Klientéw na kazdym
etapie, az do zakohczenia transakciji.

answer s.c. A. Kubica-Radek, A. Dajewska

ul. Wyszynskiego 16CA



59-300 Lubin

www.answer-home.pl

www.answer-nieruchomosci.pl

NOTA PRAWNA:

Opis oferty zawarty na stronie internetowej sporzadzany jest na podstawie ogledzin nieruchomosci
oraz informaciji uzyskanych od witasciciela, moze podlega¢ aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w
art. 66 i nastepnych K.C.
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Wszystko w jednym miejscu:

# DARMOWA analiza finansowa na start.

%E Wybér nieruchomosci BEZ PROWIZII.

@» BEZPIECZENSTWO transakeji.

KREDYTY

@ HIPOTECZNE

® GOTOWKOWE
@ INWESTYCYJNE
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