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WOLNOSTOJACY LOKAL USLtUGOWY

powierzchnia 194 m?2
Lokalizacja Lubin

Prezentujemy na sprzedaz wolnostojgcy, dwukondygnacyjny budynek o funkcji uzytkowej, o tagcznej
powierzchni 192 m?, potozony w Lubinie przy ul. Krupinskiego. To nieruchomos¢ o duzym potencjale
inwestycyjnym, idealna zaréwno dla inwestora poszukujacego gotowego produktu generujgcego
dochéd, jak i przedsiebiorcy planujgcego prowadzenie wiasnej dziatalnosci.

Budynek stanowi doskonatg propozycje inwestycyjna - jeden z lokali jest juz wynajmowany i generuje
staty dochéd z najmu, dzieki czemu nowy wiasciciel od momentu zakupu moze czerpac korzysci
finansowe z nieruchomosci. Jednoczes$nie drugi lokal pozostaje do wtasnego wykorzystania lub
wynajecia, co daje mozliwo$¢ potaczenia prowadzenia wiasnej dziatalnosci z dodatkowym przychodem
pasywnym.

Nieruchomos$¢ wyréznia sie funkcjonalnym uktadem oraz dwoma niezaleznymi wej$ciami, co umozliwia
niezalezne uzytkowanie obu kondygnacji, prowadzenie dwéch odrebnych dziatalnos$ci lub wynajmowanie

ich r6znym najemcom.

Pietro budynku jest aktualnie wynajmowane i przynosi dochéd inwestycyjny. Kondygnacja ta przeszta



remont i zostata przygotowana do komfortowego uzytkowania. Parter, w ktérym wczesniej
funkcjonowata kawiarnia, pozostaje wolny i daje nowemu wiascicielowi szerokie mozliwosci adaptacji
wedtug wtasnych potrzeb biznesowych lub przeznaczenia pod kolejny wynajem.

Dodatkowym atutem parteru jest klimatyczny kominek, ktéry nadaje wnetrzu wyjatkowy charakter i
tworzy przyjemng atmosfere - idealng pod kawiarnie, restauracje, salon beauty, gabinety czy biuro.
Duze przeszklenia zapewniajg doskonate doswietlenie wnetrz, a elastyczny ukifad pomieszczeh pozwala
na swobodng aranzacje przestrzeni pod rézne rodzaje dziatalno$ci ustugowej, handlowej lub biurowej.

PARAMETRY NIERUCHOMOSCI

PARTER - LOKAL WOLNY, DO WEHASNEGO WYKORZYSTANIA LUB WYNAJMU
1. Przestronna sala gtéwna z kominkiem.

2. Dwie toalety - dla klientéw oraz personelu.

3. Pomieszczenia gospodarcze, kuchnia i zaplecze.

PIETRO - LOKAL AKTUALNIE WYNAJMOWANY, GENERUJACY DOCHOD
1. Jasna, duza sala z klimatyzacja.

2. Pomieszczenie gospodarcze.

3. Toaleta.

ATUTY

* Dwa niezalezne wejScia - mozliwos¢ niezaleznego uzytkowania obu kondygnacji.

* Jeden lokal jest juz wynajmowany i generuje staty dochdd inwestycyjny.

* Mozliwos¢ prowadzenia wtasnej dziatalnosci na parterze przy jednoczesnym czerpaniu dochodu z
wynajmu pietra.

* Alternatywnie mozliwos¢ wynajecia obu kondygnacii i uzyskiwania przychodéw z dwéch niezaleznych
lokali.

* Pietro po remoncie, aktualnie uzytkowane przez najemce.

* Parter po dziatalno$ci gastronomicznej, gotowy do adaptacji wedtug wiasnej koncepcji.

* Klimatyczny kominek na parterze.

* Miejsca parkingowe bezposrednio przed budynkiem.

» Bardzo dobra widoczno$¢ nieruchomosci i dogodny dojazd.

* Lokalizacja wsréd zabudowy mieszkaniowej i punktéw ustugowych, zapewniajgca staty potencjat
klientéw.

* Blisko$¢ komunikacji miejskiej oraz petli autobusowej.

LOKALIZACJA

Nieruchomos¢ znajduje sie w Lubinie przy ul. Krupinskiego, na osiedlu Wyzykowskiego - w otoczeniu
blokéw mieszkalnych, punktéw ustugowych oraz gastronomicznych.

Lokalizacja zapewnia staty przeptyw potencjalnych klientéw i dobrg dostepnos¢ zaréwno dla
mieszkancow osiedla, jak i oséb dojezdzajgcych z innych czesci miasta.

W poblizu znajdujg sie przystanki komunikacji miejskiej oraz liczne miejsca parkingowe, co znaczgco
podnosi komfort klientéw i pracownikéw.

CENA: 630.000 zt brutto



ZAPYTA) O KREDYT!

Dodatkowo dla strony Kupujacej ANSWER NIERUCHOMOSCI oferuje wspdinie wypracowany ze swoimi
Partnerami PAKIET RABATOW na projekt aranzacji, a takze asortyment wykohczenia wnetrz.

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE:

KAROLINA MAZUR
+48 731-121-888
k.mazur@answer-home.pl

ANSWER - NOWA JAKOSC OBStUGI RYNKU NIERUCHOMOSCI

W ramach wspétpracy naszym Klientom oferujemy:

1. Fachowe i rzetelne doradztwo, w tym doradztwo kredytowe - oferujemy pomoc w uzyskaniu
najkorzystniejszego kredytu na rynku.

2. Gwarancje bezpieczenstwa transakcji - jesteSmy licencjonowanym biurem dziatajgcym w oparciu o
Licencje Polskiej Federacji Rynku Nieruchomosci; dodatkowo kazda transakcja objeta jest ochrona
ubezpieczeniowg PZU SA.

3. Pelng, rzetelng opieke administracyjno-prawng - uczestniczymy i wspieramy Klientéw na kazdym
etapie, az do zakohczenia transakciji.
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NOTA PRAWNA:

Opis oferty zawarty na stronie internetowej sporzadzany jest na podstawie ogledzin nieruchomosci
oraz informaciji uzyskanych od witasciciela, moze podlega¢ aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w
art. 66 i nastepnych K.C.
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NIERUCHOMOSCI KREDYTY
@ KUPNO @ HIPOTECZNE

¥ SPRZEDAZ @ GOTOWKOWE
@ WYNAJEM @ INWESTYCY)NE

Wszystko w jednym miejscu:
DARMOWA analiza finansowa na start. a

Wybér nieruchomosci BEZ PROWIZII.
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BEZPIECZENSTWO transakcjii.
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