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Makiah 650 000 zt
WOLNOSTOJACY

DWUKONDYGNACYJNY LOKAL powierzchnia 194 m?
USLUGOWY

Lokalizacja Lubin

Prezentujemy na sprzedaz wolnostojgcy, dwukondygnacyjny lokal uzytkowy o powierzchni 192 mz,
potozony w Lubinie przy ul. Krupifskiego. To wyjatkowa nieruchomos¢ z duzym potencjatem
inwestycyjnym, idealna zaréwno pod wtasng dziatalnos$¢, jak i jako gotowy produkt inwestycyjny
generujgcy dochdd.

Lokal wyrdznia sie funkcjonalnym uktadem oraz dwoma niezaleznymi wejSciami, co daje mozliwos¢
prowadzenia dwéch odrebnych dziatalnosci lub jednoczesnego uzytkowania czesci lokalu i wynajmu
pozostatej powierzchni.

Aktualnie pietro lokalu jest wynajmowane, co sprawia, ze nieruchomos¢ juz od pierwszego dnia moze
przynosi¢ staty dochéd pasywny. Gérna kondygnacja przeszta remont i zostata przygotowana do
komfortowego uzytkowania. Parter, wczesniej funkcjonujacy jako kawiarnia, pozostaje wolny i gotowy
do adaptacji wedtug wtasnych potrzeb biznesowych. Dodatkowym atutem dolnej czesci jest klimatyczny
kominek, ktéry nadaje wnetrzu wyjatkowy charakter i tworzy przyjemng atmosfere - idealng pod



kawiarnie, restauracje, salon beauty, gabinety czy biuro.
Duze przeszklenia zapewniajg $wietne doswietlenie wnetrz, a elastyczny uktad pomieszczeh umozliwia
swobodng aranzacje przestrzeni pod rézne typy dziatalnosci ustugowej, handlowej lub biurowej.

PARAMETRY NIERUCHOMOSCI
PARTER

1. Przestronna sala gtéwna z kominkiem
2. Dwie toalety - dla klientéw oraz personelu
3. Pomieszczenia gospodarcze, kuchnia i zaplecze

PIETRO - kondygnacja aktualnie wynajmowana

1. Jasna, duza sala z klimatyzacjg
2. Pomieszczenie gospodarcze
3. Toaleta

ATUTY

« dwa niezalezne wejscia - idealne rozwigzanie pod kilka dziatalnosci lub wynajem

» gotowy potencjat inwestycyjny dzieki wynajetemu pietru

» mozliwos¢ prowadzenia wlasnego biznesu na parterze przy jednoczesnym dochodzie z najmu

* pietro po remoncie

* parter po kawiarni - gotowy do szybkiej adaptaciji

* kominek na parterze tworzacy wyjatkowy klimat wnetrza

* miejsca parkingowe bezposrednio przed budynkiem

* bardzo dobra widocznos$¢ i dogodny dojazd

* lokalizacja wsréd zabudowy mieszkaniowej i punktéw ustugowych zapewniajgcych staty ruch klientéw
* blisko$¢ komunikacji migjskiej i petli autobusowej

LOKALIZACJA

Nieruchomos¢ znajduje sie w Lubinie przy ul. Krupinskiego, na osiedlu Wyzykowskiego - w otoczeniu
blokéw mieszkalnych, punktéw ustugowych oraz gastronomicznych. Lokalizacja zapewnia staty
przeptyw potencjalnych klientéw i doskonata dostepnos¢ zaréwno dla mieszkancéw osiedla, jak i 0sdb
dojezdzajacych z innych czesci miasta.

W poblizu znajdujg sie przystanki komunikacji migjskiej oraz liczne miejsca parkingowe, co znaczgco
podnosi komfort klientéw i pracownikéw.

To idealna propozycja dla inwestora szukajgcego nieruchomosci generujacej dochdd lub przedsiebiorcy,
ktéry chce potaczy¢ prowadzenie wtasnej dziatalnosci z dodatkowym przychodem z wynajmu.

CENA: 650.000 zt brutto

ZAPYTA) O KREDYT!



Dodatkowo dla strony Kupujacej ANSWER NIERUCHOMOSCI oferuje wspdlnie wypracowany ze swoimi
Partnerami PAKIET RABATOW na projekt aranzacji, a takze asortyment wykonczenia wnetrz.

ZAPRASZAM NA PREZENTACJE:

KAROLINA MAZUR
+48 731-121-888
k.mazur@answer-home.pl

ANSWER - NOWA JAKOSC OBStUGI RYNKU NIERUCHOMOSCI

W ramach wspétpracy naszym Klientom oferujemy:

1. Fachowe i rzetelne doradztwo, w tym doradztwo kredytowe - oferujemy pomoc w uzyskaniu
najkorzystniejszego kredytu na rynku.

2. Gwarancje bezpieczenstwa transakcji - jestesmy licencjonowanym biurem dziatajgcym w oparciu o
Licencje Polskiej Federaciji Rynku Nieruchomosci; dodatkowo kazda transakcja objeta jest ochrong
ubezpieczeniowg PZU SA.

3. Pelng, rzetelng opieke administracyjno-prawng - uczestniczymy i wspieramy Klientéw na kazdym
etapie, az do zakohczenia transakciji.
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NOTA PRAWNA:

Opis oferty zawarty na stronie internetowej sporzadzany jest na podstawie ogledzin nieruchomosci
oraz informacji uzyskanych od wiasciciela, moze podlega¢ aktualizacji i nie stanowi oferty okreslonej w
art. 66 i nastepnych K.C.
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NIERUCHOMOSCI KREDYTY
@ KUPNO @ HIPOTECZNE

¥ SPRZEDAZ @ GOTOWKOWE
@ WYNAJEM @ INWESTYCY)NE

Wszystko w jednym miejscu:
DARMOWA analiza finansowa na start. a

Wybér nieruchomosci BEZ PROWIZII.
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Lubin ul.Wyszyriskiego 16 CA

BEZPIECZENSTWO transakcjii.
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